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Sarud Kozség Jegyzoje

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt. végrehajtast kéra és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balazs Lajosné és Balazs Lajos és Balazs Brigitta és Balizs Aranka és Balazs Péter addsok-jogutodok ellen megindult végrehajtasi
tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a
birdsagi vegrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szabé Lehel Birdsag 3313/(/19/2007 szami hatirozata alapjan dr. Csernik Andras kozjegyzé a(z)
1039/2013 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennéllé 4 093 964 Ft fokdvetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Otp Faktoring Kéveteléskezels Zrt. Balazs Lajosné 202.V.0604/2012 KOLCSONOSSZEG 281 111 Ft

(134965_36827)

INTRUM Zrt. Balazs Lajosné 202.V.0524/2020 TELEFONSZOLGALTAT ASI 67 912 Ft

(8361800041690_VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Balazs Lajosné 202.V.0707/2016 TELEFONSZOLGALTAT ASI 65 731 Ft

(826650001718_VH) SZERZODES

Inhold Zrt. Balazs Lajosné 202.V.1408/2023 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 2 234 950 Ft

(242496_VH) TATASI SZERZODES

Magyar Allam Baldzs Brigitta 202.V.0226/2024 BERLETI SZERZODES 574 982 Ft

(NET/002393 1)

Magyar Telekom Nyrt. Baldzs Aranka 202.V.1563/2014 dij 203 945 Ft

(VH248885)

INTRUM Zrt. Balazs Aranka 202.V.1702/2019 kolcsonosszeg 65 273 Ft

(8349100026670_VH)

Momentum Credit Zrt, Baldzs Lajos jogutddai 202.V.0020/2014 KOLCSONOSSZEG 4093 964 Ft

Fénix Faktor Kévetelsékezeld Zrt Balazs Aranka 202.V.0945/2017 TELEFONSZOLGALT AT ASI 164 175 Ft
SZERZODES

INTRUM Zrt. Baldzs Aranka 202.V.1217/2020 TELEFONSZOLGALTAT ASI 308 235 Ft

(8266500026590 VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Balazs Lajos 202.V.1621/2018 TELEFONSZOLGALTAT ASI 90 686 Ft

(8302000001930 _VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Balazs Lajos 202.V.0716/2021 El6fizetdi szerzddés 72 494 Ft

(8396200031320_VH)

MEKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdrien Baldzs Brigitta 0219.V.0524/2020 TARTOZAS 62.542,-Ft

Mikod6 Reészvénytarsasag

INTRUM Zrt, Balazs Brigitta 0219.V.1763/2021 TARTOZAS 49.677,-Ft

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Balazs Aranka B202.v.0011/2021 ZALOGJOGOSULT 2 659 258 Ft
BEKAPCSOLODASA

Inhold Zrt. Balizs Lajos 202.V.0520/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 34 032 Ft

(244401_VH) TATASI SZERZODES

INTRUM Zrt, Balazs Brigitta 0219.V.1746/2020 TARTOZAS 145.555,-Ft

cime: 3386 Sarud, Daru utca 6., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: SARUD BELTERULET, helyrajzi szama: 998..

tulajdoni hanyad: 4/8+4/8=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozekai és jellemzd tulajdonsdgai: -, foldszintes csalddi haz, falazata: szilikat, alapteriilet(m'):80, szobik szima:3,
dllapot:kozepes, fiités:egyedi fiités, kozmiivesitettsége: vezetékes viz - villany- csatornas;,

Az ingatlan-nyilvantartds szerint, a tulajdoni lapon III/11. pontban bejegyzett jog a Vht. 137.§ (2) bekezdése alapjan térélhetd

Az _ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tdajékoztato jelleghick, licitalas eldtt személyesen gydzédion meg az




ingatlanrol.

Esetleges kéziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgdltatit.

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetSen kertil drverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 It

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348. .

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, ez EAR 4ltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyezteteit idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.05.28.-t61 2025.07.27. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.28. 2025.06.17. 12:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.17.12:00 2025.07.07. 12:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.07. 12:00 2025.07.27.12:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszal a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott miniméal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a VIt. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének KlGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjér, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idstartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idOpontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltdzhetd atlapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgri Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabdlyokon alapuld eléérverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt &5 az egyikiik a legmagasably Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi elfarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegll vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatfant megszerz4d 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant terhelheti tSrvéryen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtod
feleltssége kizdrt itletve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetfien tbrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtdt felelbsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltditdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznildsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
{EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztrait felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl]
sz0lo egyéb tijékoztatidsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki éllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dHal nemn észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetgty yalamennyi kévetelést és jarulekait kizardlag eljdré végrehajtondl megfizeti



vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti¢k) illetéleg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) kolségei kiegyenlitésre keriiinek, agy a vételi
ajanlatiételi idGtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezbket, hogy a fenti birbsdgl végrehajtis iitjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlepesen fennallé kéveteléseiket — kiilén dgazati jopszabaly alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzb drverési vevbn is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten fethivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasard!
nincs tudomdasa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlio dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a vizmil-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdban valo kézzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplo lezérisaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a koézzététell idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartdsa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véleli ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal mikddtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitolt és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezSk elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatanak feltételeit régzitd felhasznalssi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
etektronikus nyilvintartasdba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szoigdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az drverezdk nyilvantariasiban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felbasznéloi
nevet és jelszot az eljdré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta 2 QTP Dél-alfsldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szimi végrehajtdi letéti széamldra és az elleg a letéti szamldn
j6vairisra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kététl, az elektronikus drverési rendszer arverezfként thrténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasta keriilidn. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajankat Gsszegének megadasival elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Blektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszepével az eldzbleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevs drverezt vételi ajinlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverexdt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliif jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevl kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkdnyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorveslattal timadtik meg, a jogorvostatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtot letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az rverési vételarat nem fizette meg az clsé drverés sikertelenségének megdllapitdst kivetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd Arverésre vonatkozé szabédlyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet,
Ha 2 tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, 2 végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a VIt 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisdt kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasdt kivetd 30. napon zutomatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverédsi hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrol (az drverezfkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsériéh
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tirgydban hozot! jogerds birdsagi hatarozai
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés eseién intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrd! szélo 1994. évi LIL tGrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi elidrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos drdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd! szamitont 15 napon beliil végrekajtasi kifogdst terfeszthet elé.
A Eifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz6ld 1990. évi XCIIL torvény (fiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditolt utaldssal, kdzvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birosdg eliarasi illetéh beszedési szdm Idjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt , sdrga csekk”) hasznaglatdval fizethet meg.
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesiten az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8i, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kiizzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Fiizesabony, 2025.05.10.
Dr. Dalmi Linda

Bnalld birdsagi végrehajto
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