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3386 Sarud, Kossuth 1t 93,
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: UC1004),

Lakatos Kiroly adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Szaboné Dr. Hiise Gabriella Dr. Kozjegyzé 33020/0/704/2013 szam( hatirozata alapjan Szabéné Dr.
Hiise Gabriella Dr. Kozjegyzo a(z) K33020-0/893/2008/3/0 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el
KOLCSONSZERZODESBOL EREDO TARTOZAS cimen fenndllé 5 914 615 Ft fokvetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Reg-Finance Zrt. Lakatos Karoly 202.V.1422/2011/13. TARTOZAS 166 680 Ft
Intrum Justitia Zrt. Lakatos Karoly 041.V.2317/2013/28. TARTOZAS 160 000 Ft

cime: 3386 Sarud, Petdéfi it 12/b., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SARUD BELTERULET, helyrajzi szama: 858/4.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az épiilet foldszintes, alapozasa beton.Szigetelése teljes értékii.Falazata
szilikat. TetGszerkezete fa,palateti,kozepes dllapotia.Alapteriilete 90 m2.Az épiiletben 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba , 1
elészoba taldlhatd.A szobdk és mas helyiségek padléburkolata jarélap, beton,Jaminalt parketta.Fiitése gaz. Kozmiivesitettsége vezetékes
viz-gaz-villany-csatorna.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes 6nkormanyzat altal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjén tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajekoztatd jellegl, ajanlattétel elétt személyesen gy6z0djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kozmiivek lizemelnek vagy leszerelésre kertiltek a végrehajtd nem rendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.8.(5) bek.- ha a vizikdzm(-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kbzszolgaltatasi
szerzbdés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast [étesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas mertil fel, ebben az esetben a birosagi végrehajtonak a kovetelés fenndllasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nines tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan ker(il arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd0 és befejez6 idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.



Vételi aianlattétel idotartama: 2025.05.29.-t6l 2025.07.28. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezi a felhasznaldi nevének és jelszavinak meghatdrozott Arverés
tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelozden
legalibb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezé esetben a kérelem elutasitdasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.05.29. 2025.06.18. 17:.00 4 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.06,18. 17:00 2025.07.08. 17:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.08.17:00 2025.,07.28. 17:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vétell ajanlattételi idStartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy aflétt érkezett-e érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kGvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a felekel, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licilnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldz8 6t percen belll {jabb vételi ajaniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekditdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan felcvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tutajdonostars az elévasdrlisi jogol végrehajtasi drverés ecsetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatia, Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabilyokon alapulé eldirverezési jogok kazétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elGdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, & 18bbi elfarverczésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajinlat vonatkozésdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajid
feleltssége kizart illetve a végrehajié felelGsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy & végrehajtdsi eljirds lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrél Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) dltal tamasziott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok tigyclmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvéte] kifejezetten tajekoztatd jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni dilapota a képfelvételts] eltérhel. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleidssépi kbrébe tartozik ¢s annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szablyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valadisdgaért a
regisztralt fethasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett rverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb 1djékoztatdsokban az arverésre meghirdetell vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kbzzeététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést s jarulékait kizdrélag eljird végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultia - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd evejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajtd a licitnapldt lezdria és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoeztatom az érdeklédbket/arvereztket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjdn behajtando, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kveteléseken felill a wégrehajtdnak egyéb koveteiésrdl nincs tudomidsa, Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmiiyen médon nem érvényesithetd!

Eljdré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmU-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlitozdsirdl
nines tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatian vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 201 1. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl szolo 58/2013. (11.27.) Konn. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéh dgazati tGrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmli-szolgaltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgditatd
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A Vit 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérdl, Az arverés
kGzhireé tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezdrdsdig toriénd kbzzététethez (kozzétételi idbtartam) Mizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idGtartam 10%-dt meghaladd
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a véleli ajinlattétel idBsartama alati, elektronikus Uton, a Magyar Birbsigi Végrehajtdi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téteichez szitkséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az Arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivdlt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznalatinak feltételeit régzitd felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezbk
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverexd adatainak igazoldsita szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlig birdsdgi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibh 3 munkanappal
megeldzben elblerjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdriénd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szdmu végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letétl szamldn
jovéirasra kerillt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiibtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként thrténd hasznalatihoz az is
swiikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilast kérelemmel egyidejiileg esatolisra keriiljn. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarisiig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajantatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Hekfronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd drverezit, mint drverési vevdt a végrehajié felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresziiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirdsa céljibdl a végrehajté iroddjéban a felhivas kézhezvéteiétdl szamitott 15
napon belii] jelenjen meg; ha ezt efnwlasztja, elGlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes viteldrat az drverési jegyz6kdnyv alairisdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvostatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszii.
A végrehaité a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hédnapig terjedd halasztast adhat, ha ezl a véleldr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kérlilmény
indokoltta teszi, .
Ha az arverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elimulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilinbbzetet a
mulaszté drverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killdnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan tétli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezfkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
véleldr meglizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa ivanti kévelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabdl, a becsérték
ismételt megdllaplidsatsl — végrehajiasi kifogds elGlerjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételé1ol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapiton becsértél alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hivdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknel a 140. § (85) bekezdése szevinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjdkoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi Lill. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a vigrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéskedés (mulaszids) elfen a kézbesiiésidl szamitot 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell bemyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnalk cimezve. Az illetékekrdl 52506 1990, évi XCIIL tdrvény (hv) 43. § (8)
bekezdése a vegrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az ftv. 74. § alapjdn a Birdsdagt Fizetést Portalrdl inditott wialdssal, kdzvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet§tablijan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetélkes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Heves, 2025.05.16.
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dr. Hideghy-Molnar Déniel Attila
ondlld birdsagl végrehajto



