00 Eger, Gré 4  DiBbrossTamas @l crar va. o
3300 Eger, nay S& G

Dr. Boross Tamas végrehaijtoi irodaja
o+ Levélcim: 3300 Eger, i,

Dr. Boross Tamas Tolofon: 06 (36) 410-90 rerrmoororoy-orrreror————emsme
Onall6 Birésagi Végrehajto Telefon: hétf6-péntek 8.00-12.00
= gt Félfogadas: H&tf6 8-12 oréig, Kedd 8-12 oréig
Letéti bankszamla: 10103513-27279500-02004004 Hivatali kapu: BOROSSVH

KRID azonositd: 547632780
Végrehajtoi ligyszam(ok): 193.V.0073/2017/168 L 6 GES ij( S NAPIA . Roal 091 9
(beadvényaban a végrehajtéi ligyszamot feltétlendl tintesse fell) (J.Ci'UEJ T“éb ‘MH'PM . ,,2.051( M /{g

Sarud Kézségi Onkormanyzat

3386 Sarud, Kossuth Lajos utca 93. ) ) ]
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F10569947 25916239 _20140320_3),
Torok Arpad Istvinné adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

értelmében drverést tizok ki. )
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vig Gabor kizjegyzé 14026/U/30411/2014/4 szamu hatarozata alapjan dr. Vig Gabor kozjegyz6 a(z)

14026/1/71352/2016/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 680 446,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
1:’ t tar i r u[l . r ] I- . !'1 r ];-A - . In]
LMGL Invest Pénziigyi Zartkdrien Mitkodé Térok Arpad Istvanné 193.V.1994/2010 KOLCSON 12 040 069,00

Részvénytarsasag Ft

cime: 3386 Sarud, Kossuth at 229., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SARUD BELTERULET, helyrajzi szdma: 703/1.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakohiz, udvar; Telek teriilete: 1372 m2; I'dldszintes haz, késziiltségi foka
100%, alapteriilete: 100 m2; életkora: 38 év; allapota: jo; falazata. szilikat; tetd: fa szerkezet, cserép fedés; Helyiségei. 2 szoba, 1
félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba; padl6? beton; Fiitése: giz - egyedi kozponti fiités; Kozmii: vezetékes
viz-gaz-villany-csatorna

A kozzétett fénykép tajékoztaté jellegii. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szim szolgal.

A 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) az drverezd a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatarozott drverés tekintetében
torténé aktivalasat az elektronikus Arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eldleget befizette, és nem minésiil az arverésbdl kizart

személynek.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertl arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 600 000,00 Ft,
arverési eléleg: 360 000,00 Ft,

licitkiiszob: 72 000,00 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank, 10103513-27279500-02004004. ,
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

r . .5 r s qIr r
. o - -

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.19. |, 2025.10.09. 16:00 3 240 000,00 Ft.




2. szakasz 2025.10.09. 16:00 2025.10,29. 16:00 2 520 000,00 k.

3. szakasz 2025.10.29. 16:00 2025.11.18. 16:00_ 1 800 000,00 Ft.
foglaltaknak megfelelden keriiinek

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban
meghatarozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverczék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeltzd bt percen belil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vétell ajanlatiételtd] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kbzzéteszi abban a leziras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hany szézalékiban volt elérheté a felhaszndlék szémdra, és azt a kezdd €s befejezé iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol¢ 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén - ha bekolidzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
elarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a killénbdzd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegtli, érvényes vételi ajénlat vonatkozdséban gyakorolja elbarverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszeghl vételi ajintat vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizAr6lag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatiant megszerz$ 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelgssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatelos tudomésa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az Arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben barmadik személy(ek) dltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmaz, A feltsitott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &5 a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételldl eltérhet. Az ingatlan megtekintésc
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitl6 és rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabatyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valadisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo wdomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
sz616 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korfi
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéén, tovibba a vagyontdrgy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért villalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és januékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - (6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjii
magdanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisal, tovabba a végrehajtasi elidris(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége cl6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja ¢s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis 1itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztesitott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kbvetelésrél nincs tudomiasa. Egyes kbziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon &gazati jogszabaly alapjn, jelen eljdrison kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljart végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfiiggesztéscrol vagy korlatozasdrdl
nincs tudomdsa. Ettél figgetlenill az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrdl szold 2011, évi CCIX. tbrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard! sz016 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes cgytb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjéan az ingatlan vonatkozésdban fennillo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmer(il§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgdltato

felé.

A Vhi. 145/A. § alapjn intézkedem jefen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérSl. Az drverds
Kzhirré tételéhez fizbdd jogktvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kizzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kdzzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
{détartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamdra,

| us arveres] hpdetmenyek Il piasan dipmentesen mMegtexintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajantattétel iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (BEAR) lehet tenni. A vétcli ajénlat tétel¢hez sziikséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az célbdl megaliapitott és aktivalt felhasznalon
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezdk
elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatvillozds bejegyzése az drverezd adatainek igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivinG felhasznilé mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként trténd hasznalatihoz szikséges fethasznaloi
nevet & jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank, 10103513-27279500-02004004 szdmt: végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szimlén jovairasra
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ott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként 151ténd hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy
rijljon. Az aktivalds utén, az rverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lat dsszegének megadasaval elektronilus fiton vétell ajaniatot tehet az

keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kot
az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra ke
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdn
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarssinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkdnyv alafrdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elvesztl, Az drverési vevl kételes a teljes vételarat az arverési jegyz8kdnyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszii.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény

indokoltta teszi.

Ha a2z 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a véte
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverdsi vevd nyertes vételi
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 8L a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht, 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, ifletve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megéllapitasat kdvetd 15 napon
belill folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsdt kvetd 30. napon automati

az &rverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezGkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a

vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhetk a

hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

sikertelenségének megéllapitasat kvetd 30 napon belil mésodik arverést kell
lar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a

kusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alupjdn elkészitett, folyamalos
drverezés irdnti 4f hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméleli
megdllapitasa irdnt.
Tajékoztatom, hogy @ birdsdgi végrehajtdsrdl sz0l6 1994. évi LIHI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi elfdrds szabdlyait és az
elditerjesztl jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdm ittt 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjesztitet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl szole 1990, évi XCHL 16rvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajuisi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illctékes birésdg eljarasi illeiék beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-idtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitelt LSdrga csekk "} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt 2 hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Eger, 2025.09.11.
Dr. Szdna Gyula
8nallo birdsdgi végrehajto-helyettes






