s " _ [ BiSihbR Pelet kids Vegrdhaltoi roddja  * g

Tel.: 0629269649
Félfogadas: Kedd 8:00-1Z:00; Csutortok 3:00-1 2300, Jogi

’ 0 - -

Cim: 2200 Monor, Méricz Zsigmond u. 79/a. P£.139,
Hivatali kapu révid név: VHO725 SUagabe
Hivatali kapu KRID: 459052769 képviselknek szerda 8:00-12:00

E_:\;]a;i] : : Vg%li,'g 5@mbvk.hu Végrehajtoi letéti szamla:10103843-1 6966500-02004007
Adész'zirrr '25923403_1_1 3 Tajékoztatas telefonon munkanapokon: 8:00-12:00

L AUGGESIRS NAPIB: 2026 ©2 24 -
tevg reC WNAPIA . 026 1124 .
SARUD KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

3386 Sarud, Kossuth 0t 93.
(YA

Viégrehajtéi iigyszam(ok): 725.V.1261 /2023/223

(beadvényaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozdsi szama: 584854 445046/ 100016478),

Nyeste Zoltan Csaba adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Farkasné dr. Farag6 Veronika kozjegyz6 51021/(/30385/2023/4 szimil fizetési meghagydsa alapjan
Farkasné dr. Faragé Veronika kozjegyzd a(z) 51021/0770612/2023/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 850 000 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtdst kér(hiv.szim) 1 0 ; Kiv.jogei Til

INTRUM Zrt, Nyeste Zoltin Csaba 202.V.0686/2025 TELEFONSZOLG. SZERZODES 109 636 Ft
fékovetelés és

jarulékai erejéig

cime: 3386 Sarud, Rakoéczi it 14., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: SARUD BELTERULET, helyrajzi szama: 359.

tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: Az ad6- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjan 1255m2 telekteriileten
egy kb. 80m2 alapteriiletii lakéhaz helyezkedik el, mely Kiépitett, pormentes Gton kizelithetd meg. Epitmény jellemzdi: foldszintes,
szigetelés: teljes értékii, falazata: tégla - vilyog, kiézmiivesitett (vezetékes viz - villany - gaz - csatorna).

A hirdetményben leirt jellemzok, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tajékoztaté jelleggel keriiltek feltiintetésre.
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Tajékoztatoma feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy nem kdtelezhetd a vizikdzmii-szolgéltato
mindaddig a koziizemi szerzGdés megkotésére az ingatlan Uj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogat szarmazckos, vagy eredeti szerzésmoddal

(Arverés tjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekdltozhetéen: 3 125 000 Ft,
arverési eldleg: 312 500 Ft,

licitkiiszob: 63 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése alapjan a kikialtasi ar

90/70/50% -a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezdé ¢s befejezd id6pontjat az alabbi tablézat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Monori fiék, 10103843-16966500-02004007. )
Az Atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elbre egyeztetett
idépontban lchet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.09.25. 2026.10.15. 11:00 2 812 500 Ft.
2. szakasz 2026.10.15. 11:00 2026.11.04. 11:00 2187 500 Ft,
3. szakasz 2026.11.04. 11:00 2026.11.24. 11:00 1562 500 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlateételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban

meghatirozésra. Ha az drverés elsd
t, az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a

legalibb a meghatdrozott minim4l dron vagy afoltt érkezeti-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezet
kévetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhiivom ez drverezBk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés befejezésére —
az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drveres befejeztdik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan
lezdrasra kerlll, tovabbi ajanlas, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen belitl djabb vételi
ajantat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras idGpontjdt, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hdny szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szimdra, & azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szimara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szl6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti fcliételek fenndflisa esctén — ha bekdltdzhett Allapotban ériékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepillési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. 18rvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (3) bekezdése
alapjn a tulajdonostars az elévasarlasi jopot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni fappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az édrverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz Tészt és az egyikilk a lepmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t6bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii

vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyesve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzott torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart itletve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben riigzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sorin
az oljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kivetten torlésre nem keriiinek.

E kérben az mgatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tainasctoll esctleges pereaitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthat6.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kopcsolatban
feltsltbtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartatmaz. A feltgltott képfelvétellel kapesolatos
valammennyi igény kizért, és o képfelvételekhes jogktvetkoztnény nem fitzédik. A7 ingatlan valds természetheni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 6. pontja alapjén: az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kzzétett adatok valddisagadrt a felhasznalok tartoznak feleldsséggel, az adatokon a Kar tartabmi validdcidt nem végez. A fellasznald tudomésul
veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrd] szald cgyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a Kar a
vagyontargy fizikal, milszaki dllapotaert, mintségiérl, {ovabbs a vagyontirgy Arverezd &ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért nem villal
felelisséget. Az drverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben téjékoztatd jellegli informacio, a képfelvite] mddositasira a
hirdetmény kézzétételét kovetden lehetbség nincs.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljird végrehajténdl
megfizeti vagy a kijvetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejli maganokirattal bejelenti{k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, fovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlatiételi iddtartam vége el6tl a végrehajid a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapl6 lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédBket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Utian behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tlajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogoklal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrol nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgdltaték
azonban & fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket - kiilsn agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eliaré végrehajté kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarl nines tudomdsa. Ftté] fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatisra] 52616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szo16 58/2013. (1L 27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé
dijtartozdsénak, vatamint a korltozds feloldasival és a vizmii-szolgiltatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

rési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
icitnaplé lezrdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi id6tartam)
0%-4t meghatadd

A Vhe 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arve
kizhirré tételéhez fiz&dé jogkSvetkezmény a hirdetmény kizzétételétbl a |
fiizédik. Nem tekinthetd kbzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi iddtartam 1

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara,

id6tartama alatt, clektronikus iton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett

rési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szikkséges drverezbi
egallapitott és aktivdlt

Az ingatfanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arve
minéségben tirténd belépésre az rverezdk clektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosull az ¢ célbol m
fellaszndldi nevének és jelszavanak megadisaval. Az rverezdk elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az

severezdk elektronikus nyilvintartisaba wrténd bejegyzés &s az §Jzvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok



bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndllo birdsdgi illetve trvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivéng felhaszndld mér szerepel az drverezdk nyilvantartasiban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megeléz8en cléterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz
szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10 %-8nak megfeleld drverési
clleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Monori fiok, 10103843-16966500-02004007 szamid végrehajtoi letéi
szamlara és az eldleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az irverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezbként torténd hasznalatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyideilileg csatolasra keriiljon. Az
aklivilds utén, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezrdsdig az aktivall felhaszndléi nevének és jeiszavanak, valamint a vételi ajanlat
isszegének megadisaval elekironikus dton vételi ajanlatot tehet az ingallanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan ogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlalot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb véielarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatol, Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos ¢s diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

agyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6l, mint drverési vevit a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverssi Rendszer leliletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzOkonyv aldirisa céljahol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eléleget alveszti. Az drverési vevd kbteles a teljes vételarat az arverési jegyzkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi Jetéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehaitd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy més fontos korilmény
indokolttd teszi.

Ha az srverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elst drverés sikertelen
kell tartani, A masodik drverésre az elsé 4rverésre vanatkezd szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezb nem
irverezhet, Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
Kkillsnbozetet a mulasa16 drverési veve ibtcles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a killdnbdzet megtéritésére

kételezi!
Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségénck megallapitdsit kdvetd 13

napon beliil folyamatos arverezés irdnhi hirdetmény kibocsatdsara kerill sor.
Az EAR a [icitnapld lezarisdt kiveid 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kézz

elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol az drverés: hitdelinényt ¢&s 2 hozzd tarlozd licituplol,
Fenti, valamint tovibbi informfcidk sz ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és

tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa} az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban elérhetdk a

hitps://farveres.nbvk.bu interneteimen.

A licitnaplé lezdrdsanak id6pontjiban legn

ségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil masodik drverést

étételét, valamint archivélja az

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL, Grveny (Vhiy 217. § (1) bekezdése alupjdn a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjes=td jogdt vagy jogos rdekél lényegesen s6rtd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl scamitort 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elg. A kifogast a végrehajtondl kell benytjtani o végrehajidst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCUT. torvény (fiv) 43. §
(8) bekezddse a végrehajtast kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Ttv, 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portalvél inditott wtaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illetéh beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtwtaldsi meghizds (birésigon rendszeresitett |, sdrga csekk™)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOS AGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, é&s ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajit
honlapjén, valamint az Orszigos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birésAgok kézponti honlapjdn az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idGtartaméra tegye kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom fovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizés ének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisba.

Monor, 2026.09.11.
dr. Simon Péter Miklds

onalld birdsigi végrehajtd
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