Sarud kozségi 6nkorményzat KépviselStestiiletének
19 /2009. /X1.26./sz2. RENDELE TE

Sarud kdzség Onkormanyzatanak képvisel6testiilete
HELYI EPITESI SZABALYZAT —ot

az alabbiak szerinti rendeletében foglaltaknak

megfelelGen hagyta jéva.

SARUD kézség kiil- és belteriiletének Szabdlyozatasi Tervérgl

€s a Helyi Epitési Szabalyzatrd|

Sarud Kézségi Onkorményzat képvisels-testiilete a helyi onkormanyzatokrél sz6l6 1990.
évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, az orszagos
telepiilésrendezési ¢és épitési kévetelményekrsl sz616 253/1997. (Xn. 20.)
Kormanyrendelet (tovdbbiakban: OTEK) 4. §-aban foglaltakra tekintettel az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében az aldbbi rendeletet alkotja;

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

Jelen rendelet hatalya Sarud kozség teljes kdzigazgatési teriiletére kiterjed.

/1/ E rendelet célja Sarud telepiilésképe és torténelme szempontjdabdl meghatarozé
épitett és természeti értékek védelme, a telepiilés épitészeti és természeti
orokségének, jellemz4 karakterének a jové nemzedéke szdmara torténg megoviésara.

3.§



Az egyes teriilet-felhasznalisi egysegek — melyek meghatarozasat a Telepllésszerkezeti terv
tartalmazza, Gvezeti szabalyozdsat a Szabdlyozési Terv és jelen Helyi Epitési Szabalyzat
hatdrozza meg,

4. 8.
Az igazgatdsi és belteriileti hatdrokrdl a Szabalyozasi Terv rendelkezik.
TELKEK BEEPITESENEK FELTETELE)
5.8.
/1/ Az épitési svezetekben elGirt kézmdiellatottsag megléte az épités feltétele.

/2/ Epitési engedélyt kiadni csak az dvezeti szabélyoknak megfelels kézmiivesitettség
esetén szabad.

/3/ Az épités soran keletkez8 hulladék elszallitssa vagy drtalommentes elhelyezése az
épitési, valamint a hasznalatbavételi engedély megaddsanak feltétele.

/4/ Valamennyi évezetben elhelyezhet6k:

a) a nyomvonal jelleg(i épitmények és miitargyak, a kiilén jogszabdly keretei kozott,

b) kdztérgyak,

c) a kutatdst és ismeretterjesztést szolgdld, épiiletnek nem mMin8sil6 épitmények,

d) a honvédelmet és biztonsagot szolg4lé miitargyak,

e) a nyilvanos illemhelyek és hulladékgydijtsk,

f) tajékoztato, iranyito tablak, oszlopok.

Természetvédelmi teriileten a fentiek csak ugy valésithaték meg, hogy a teriiletek
elsédleges céljgt nem sértheti, azt jelentds mértékben nem valtoztathatja meg.

/5/ A tervezett foldmunkak elétt sziikséges a terv 3ltal érintet (még beépitetlen), 1
hektdrnal nagyobb,  Gsszefiiggs teriiletek  régészeti lelGhelyek topografiai
meghatdrozésa, a veszélyeztetett régészeti lelGhelyek feltdrasa, azok anyaganak
megfelel§ elhelyezése.

-,

EPITESHATOSAGI ELUARASOK

kérét az egyes épitményekkel, épitési munkakkal, tevékenységekkel kapcsolatos
épitésiigyi hatdségi engedélyezési eljdrasokra vonatkozé 37/2007. (XI. 13.) OT™
Rendelet tartalmazza.



12/ Az épitési engedélyezési eljars soran csak 2 meglévé kérnyezethez igazods,
alkalmazkodé épiiletek engedélyezhetéek. Nem engedélyezhetdek a meglévd épitészeti
karaktertél idegen magas, Iéptéktelen épiiletek, a kérnyezetben nem illg idegen elemek
= pincegarazsok, utcaj erkélyek, sth. — a tajhagyomanytol idegen épitési anyagok és
formakultura.

Az épitési karakter, forma és anyaghasznalat a 9, §-ban van részletezve.

/3/ A megengedett legnagyobb €pitménymagassagot a meglévs allapotaval tulléps
épitmények épitési engedélyezési eljarasainal a mar kialakult épitménymagassagot kell
a megengedett legnagyobbnak tekinteni.

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

7.8
/1/ A Szabélyozési Terv kételezs és irdnyadd elemeket tartalmaz.
/2/ Kételezé szabalyozasi elemek:

a) a kozteriiletek és egyéb teriilet-felhasznalasi egysegek hatarvonalai,
b) az eltérg terlilet-felhaszndlasi egységek hatarvonalai,

c) a legnagyobb beépitettség mértéke,

d) a megengedett épl’tménymagasség fels§ hatara,

e) a minimalis telekméret,

f) kételezd beépitési mad,

g) kételezs beépitési vonalak,

h) kérnyezetvédelmi elGirasok,

i) tilalmak.

/3/ Irdnyads szabalyozési elemek: az azonos Ovezeten beliilj telekosztas és
telekhatarok.

/4f A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatdk:

a) A koételezg szabalyozasi elemek modositdsdhoz a Telepilésszerkezeti Tery s
Szabalyozasi Tervy, valamint a Teleplilésszerkezeti Tery leirdsa és a Helyi Epitési
Szabilyzat egyidej mddositasa sziikséges.

b) Az irdnyadé szabalyozdsi elemek modositdsa — az a) pontban meghatarozottak
modositdsa nélkil — akkor lehetséges, ha az egyéb elSirasokban meghatérozott
valamennyij feltéte| teljesitésre keriil,

adott telkek megmaradasa és a telkekre vonatkozdé érvényes Gvezeti elirasok
betarthatésaga esetén nem kell szabélyozasi tervet modositani.

Il. FEJEZET



TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.§

/1/ A terv teriiletén épitési telket alakitani a tery vonatkozo- kotelezs erejii szabalyozasi
elemeinek betartisaval lehet.

/2] Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatdéan az alabbi
épitmények helyezhetdk el el§- és oldalkertben:

a) kézmii-becsatlakoz4si mtargy,

b) hulladéktartaly, tarold (legfeljebb 1,5 m-es magassaggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, 1 m? felilettel),

/3] Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi

épitmények helyezheték el oldal- és hatsokertben:

a) kerti épitmény (hinta, csUszda, sz6kskat, a terepszintnél 50 cm-nél nem magasabbra
emelkedéd lefedés nélkiili terasz),

b) kerti viz- és flird6medence, napkollektor,

c) kerti épitett tiizrakd hely, lugas,

d) kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

e) kerti szabadlépcsé és lejtd,

f) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antenna oszlop.

/4] Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe beszdmitott médon az alibbi

melléképiiletek helyezhetsek el az Ovezeti szabalyoknak megfelel§en:

a) jarmdi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarols,
b) nyari konyha, mosdkonyha,
¢) kisipari vagy barkacsmdhely, mlterem, kiskereskedelmi Uzlet,

d) turizmushoz  kapcsoléds éplletek, -idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltaté
szallashely funkciok,

e) mez6gazdasagi termékek, gépek tarolasara szolgald épiiletek, épitmények.
LAKOTERULET

9.§
Falusias lakéteriilet ( Lf)

/1/ Falusias lakéteriileten legfeljebb 4,50 m-es épf’tménymagasségﬂ lakéépiilet, mezg-
és az erdégazdasagi épitmények tovabbs a helyi lakossagot szolgalé nem zavard hatssy
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari épitmények helyezheték el

/2/ Falusias lakéteriileten elhelyezhetd tovibba:

a) legfeljebb egylakasos lakdépiilet,



b) mez§- és erddgazdasdg céljat szolgald (lizemi) épitmény,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,

d) széllashely szolgsltats éplilet,

e) kézmdiipari épitmény,

f) helyi igazgatési, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, kulturalis, szocidlis épulet,
/3/ SzintterUIet-sﬁirL’jség: legfeljebb 0,5

/4] Az ObSvezetek épitési telkének kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépithetSségét, tovabbi az épithetd
épitménymagassag mértékét a vonatkozé tablazat tartalmazza.

/5/ A legkisebb telekméreteket minden Gjonnan kezdeményezett telekalakitisnal
figyelembe kell venni. Telekalakitassal a tablazatban megadott legkisebb értéknél
kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve, ha 4ltala kedvezébb allapot alakul ki.

/7/ Az éllattartasi épliletekre vonatkozé elgirasok:

a) épitménymagassag max.: 3,0m

b) épitménytavolsag: sajat lakdépiilettsl min.: 8,0m, szomszéd lakdépiilettd|: 15,0m

¢) melléképiilet épitésére csak természetes anyagokbdl térténd épitésre adhaté
engedély (vélyog, tégla, cserep, zsindely),

d) zart trdgyakezelés: a tragyatdrolot szilard burkolattal kell elldtni és legalabb 3 oldalrg
megfelel6 magassagy, zart védéfallal kell kériilkeriteni. Almos-trégya tarolasra szolgalé
tragyatelephez csatlakozéan a hig rész befogadasara megfelel6 kapacitasuy, zart,
terepszint alatti trdgyalé akna létesitése szlikséges.

/8/ Zajvédelmi besorolas: laké- és intézményteriilet laza beépitéssel.

/9/ Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 40 %.

/10/ Az Svezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell elldtni. Szennyvizcsatorna
hianyaban a szennyvizet zart rendszer(i szennyviztaroldban kell tarolni és id6szakosan
elszéllitani.

/11/ Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszintt§l mért magassaguk nem
haladja meg a +1,0 m-t, korlatozas nélkijl épitheték, a zoldfeliileti fedettség
figyelembevételével.

/12/ ElSkert az illeszkedés szabalyainak megfelelen alakithato ki, lakoteriileten:
5,0m; f6funkcidju épiiletet az épitési vonalhoz kell csatlakoztatni.

/13/ Hatsékert: 50 m-es telekmélységig 6m, 50 m-ngl hosszabb szalagtelkeknél a
hdtsékert vonalat az elgkert vonaldtél mérten kell megadni, amely 40,0m.

/14/ Egy lakételken csak egy féfunkcidju épiilet helyezhetg el.
/15/ A f6funkcié éplileténél nem lehet nagyobb alapteriiletdi a mellékfunkcis épllete.

/16/ Csak a falusias épitészeti hagyomanyokat kévets éplletek épithetsk:



a) Falfeliiletek: vakolt, festett vilagos szinarnyalatokban, hangsulyos, erés szinek nem
alkalmazhatoak.
b) Falburkolat anyaga k&, m(iks, tégla, mészhomok tégla, vagy ezek kombin3cidja
lehet.
¢) Nem alkalmazhaté fém és eternit jellegli homlokzat burkolat, mazas kerimia
burkolat, falszeriien alkalmazott lUveg és fémszerkezet,
d) Tetéfedés anyaga cserép, betoncserép, nad, zsUp vagy zsindely lehet.
e) Lapos teté nem épithetd.
f) Tetéforma utcara mer6leges gerincli vagy jellegli nyeregtets, vagy Osszetett
tetéidom.

Oromfal mind falazottan, mind faanyaggal megjelenhet.

/17/ Belteriiletbe von4sra szant teriiletek helyrajzi szamai: 032/3-12; 032/14-19; 038/1-
5, 038/7-8; 038/30; 038/30; 038/33-34; 060/1; 0255; 0276/2.

'ijezet Beépitési Min. Max. Max.
jele mad telekteriilet beépithetéség ép. magassag
Lf-1 | Oldalhataron 4l16 600m? 30% 4,50m*
Lf-2 K K K K
e .5

* Ha a megengedett legnagyobb épitménymagassagot a meglévé dllapotaval tullépi egy
épitmény, annak épitési engedélyezési eljdrasainal a mar kialakult épitménymagasségét
kell a megengedett legnagyobbnak tekinteni.

10. §
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet ( Gksz )

/1/ A teriilet elsésorban nem jelentés zavaré hatasy gazdasdagi tevékenységi cély
épliletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A Gksz teriileten elhelyezhets:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szadmdra szolgals lakasok,

b) igazgatasi, egyéh irodaépiilet,

¢) parkoléhaz, Uzemanyagtélts,

d) sportlétesitmény.

/4/ Megengedett legnagyobb szintterﬁfet-sﬁr(jség: 2,0.

/5/ Legkisebb zéldfeliilet: 20 %.



16/ A fejlesztési teriileteken kozépfesziiltségii elektromos halézat létesitése csak
foldkabeles megoldassal torténhet.

17/ A Gksz jell gazdasdgi teriiletek - melyek Natura-2000, ill. természeti teriilet
szomszédsagdban keriiltek kijelolésre — épitési engedélyezési eljdrasa sorin a
védettségek miatt az érintett szakhatésdgokat be kell vonni.

[Tezet Beépitési Min. Max. Max. |
L jele maod telekteriilet beépithetsség ép. magassdg
Gksz | szabadonallg 2000m? 40% 7,5m
b M _
11. §

Udiilshazas udilsterilet (Ui)
/1/ A teriileten udiiléépiiletek, Udil6taborok és kempingek helyezheték el.
/2/ A teriileten allattartd épiilet tovabba kilsnallg arnyékszék nem helyezheté el.

/3/ A teriileten csak a tertlet igényei szerinti parkoldk és garazsok helyezheték el. A 3,5
t onsulynal nehezebb tehergépjérmivek szémara parkold vagy garazs, valamint
Uzemanyagt6its dllomas nem helyezhet§ el.

/4/ Megengedett legnagyobb szintteriilet-siir(iség: 1,0,

/5/ Legkisebb zéldfeliilet: 40 %,

Beépitési Min.

mod telekteriilet beépithetdség ép. magassag

Szabadonillé

12. §
Hétvégi hazas diil6teriilet (Uh)

/1/ A teriilet legfeljebb két ldilSegységet magaba foglalo UdulGépiiletek elhelyezésére
szolgal.

/2/ A teriileten csak olyan épitmények helyezheték el, melyek a ter(ilet rendeltetésével
Osszhangban vannak, ill. azt szolgaljak. Elhelyezhetsk sportlétesitmények js.



/3/ A teriileten - ha az allattartasrdl sz616 helyi énkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik — a lovas turizmust szolgdld 16istallo kivételéve| — kilonalls arnyékszék,
tovabba allatkifutd, tragyatarold, komposztals, silg és Omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasy kivételével — nem
helyezhet§ el.

/4/ A teriileten csak 3 terlilet igényei szerinti és a 3,5 t Onstlynal nem nehezebb
gépjarmivek

szamara szolgald parkoldk és garazsok helyezhetgk el. Uzemanyagtc‘ilté allomds nem
létesithetd.

/5/ Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség: 0,2.
/6/ Legkisebb zoldfeliilet: 60 %.

17/ A fejlesztési teriileteken kozépfesziiltségii elektromos hdlézat létesitése csak
foldkdbeles megoldassal térténhet.

/8/ Tervezett UdulGteriletek kialakitasdnak iitemezése: a strand teriiletétdl kiindulva
az utcdk szabalyozési tervben jeldlt  szamozdsa szerinti sorrendben kell azok
nyomvonaldt és ra a telekosztast kijeldIni.

Min. Max.

Ovezet Beépitési Max.

telekteriile beépithetdsé
t 8

jele mod €p. magassag

Oldalhatiron
allo

Ikres

Zartsory

11. §

Kuldnleges teriiletek (K)

zavarasa nélkiil nem helyezheték el.

a) megengedett legnagyobb szintterUIet-s(jrl'jség: 1,0
b) Legkisebb zéldfeliilet: 40 %,




/1/ Sportteriilet ( K-Sp )

A teriileten csak a sportolasi és annak kiszolgalé épiiletei helyezhetdk el.

Ovezet | Beépitési Min. Max. Max.
jele mod telekteriilet beépithetéség ép. magassag
K-Sp | szabadonall K 10% ‘ 4,5m ,

/2/ Temet6 (K-T )

a) A teriileten csak kiszolgald épitmények helyezhetsk el.

b) Kripta és mas sirhelyhez kapcsolédé épitmény magassaga max.: 2,5m lehet.

/3/ Termdl strand ( K-St)

a) Ateriileten strandoldst, vendéglatast, keresk

épitmények helyezheték el.

b) A fejlesztési teriileteken kozé

foldkabeles megoldassal térténhet.
c) Epitési engedélyezési eljarashoz latvanyterv készitése kotelezg (tajképvédelem).

Ovezet | Beépitési Min. Max. Max.
jele maod telekteriilet beépithetéség | ép. magassag
K-T | szabadondllé | 2000m? 10% 4,5m J

edelmet és sportolast kiszolgdlo

pfesziiltségl elektromos halézat létesitése csak

Ovezet | Beépitési Min. Max. Max.
jele maéd telekteriilet beépithetdség €p. magassag
K-St | szabadonalls | 3000 m? ’ 20% J 7,5m

/4/ Allattarts telep ( k-At)

a) Ateriileten a nagytzemi éllattartast
b) Ateriileten allattartss; épitmény a s

megtartasaval helyezhets el

¢) Az 6vezetben elhelyezhetd a tula

szolgdld lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépii

Ovezet | Beépitési Min. Max.
jele mad telekterilet | beép

let.

ithetSség | Ep. magassag

kiszolgdlo épitmények helyezhetgk el.
zomszédos lakéteriilettd] 100m védétavolsag

jdonos, a hasznalé és a személyzet szamara




szabadonillé

ll. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZTERULETEK KIALAKITASA, NYILVANTARTASA Es HASZNOSITASA
12. §

/1/ a rendelet hatdlya ald esé teriileten lévé kozteriileteket a Szabalyozasi Terv
hatérozza meg.

/2] a kozteriileteket rendeltetésének megfelel§ célra barki szabadon hasznélhatja,
azonban a hasznalat masok hasonlé céli jogait nem korlatozhatja.

/3/ a kézteriilet rendeltetéstsl eltérg haszndlatdhoz a tulajdonos Onkorményzat
hozzéjarulasa sziikséges.

/4/ Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozteriileten
éplilet, pavilon nem létesithetd.

/5/ a telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérs hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b) k6zuti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények,

c) kéztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkat, egyéb miialkotdsok elhelyezése,

e) tdvbeszélé fiilke elhelyezése,

f) épitési munkgval kapcsolatos létesitmények (allvdnyok elhelyezése) épitSanyag-
térolas,

g) zéldfeliiletek, fasorok,

h) kézmiivek felépitményei,

i) egyéb, az Onkorményzat altal kézteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk.
/5/ Az ('jnkorményzat a kozteriletek hasznalatat kiilén rendeletben szabdlyozza.

/6/ Az épitési telkek kézmiivesitését a kézteriiletekrél kell megoldani.
13. §
Kozlekedési teriiletek

/1/ A kézlekedési és kc‘jzml’J’eIhelyezésre szolgdlé teriilet az 0rszagos és a helyi kézutak,
a kerékpérutak, a gépjarmii vérakozdhelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem min&silé
telkeken megvalésulgk kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopont;jai,
vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi Iétesa’tményei, tovabba 3 kézmiivek, és a
hirkézlés és villamos energia épitményeinek elhelyezésére szolgal.



/2] A kézutak és kozterek szamdra a szabdlyozasi tervlapon meghatérozott teriiletet
kell biztositani.

/3/ A kézlekedési teriileten elhelyezheték a kézlekedést kiszolgalo

a) kozlekedési épitmények,

b) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgéltaté éptlet,

¢) igazgatdsi épiilet,

d) a gazdasagi tevékenységi céll épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald lakas.

e) Az &ll6 gépjarmiivek elhelyezésére szolgalé parkolok.

/4/ Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terlletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsv megtartasdval szabad.

/5/ A harmadik bekezdés szerinti terliletsavba es6 meglévé épiileteken mindennem(j
épitési tevékenység csak a teriletsdv kialakuldsanak varhats idejét, az épiileteknek a
teriletsdvban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossdgait (eszmei és gazdasagi értékét)
meérlegelve, az illetékes kézlekedési szakhatdsdg &llasfoglalasanak figyelembe vételével
engedélyezhetd.

/6/ A kozlekedési létesitményeket (kézhasznélatra kijelolt épiiletek, tertletek)
akadalymentesen kell kialakitani, vagyis kerekesszékkel és gyermekkocsival is
megkdzelithet6k legyenek.

KéZMULETEsiTME’NvEK, KOZMUTERULETEK
14. §

/1/ A kézmiivek terliletigényes létesitményei a szabalyozasi terven feltiintetett
teriileteken nyertek elhelyezést.

12/ Az ivévizhalézat védéteriiletén csak az Uzemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathats. A mvelési elSirasokat be kell tartani.

/3/ Fenti bekezdés elGirasai a szennyvizcsatorna és gazvezeték-haldzatra is érvényesek.

/4] A tervezett gazvezeték részére az MSZ 7487/2-80 sz. szabvanyban elgirt kdzm(i
elrendezésének megfelels helyet kell biztositani.

/5/ A kézmiivek h&lézati elemei szaméra szlikséges teriileten beliil épitmények
elhelyezése csak az illetékes szakhatdsdg eseti elSirdsainak figyelembevételével és a
sziikséges engedélyek, elgirdsok betartasdval torténhet.

/6/ Beépitésre szant terileten a szennyvizcsatorna hélézat kiépitéséig a szennyvizeket

zart medencébe kell gyljteni. A szennyviz dtemels és a tisztitomdi helyét a szabalyozasi
terv biztositja.



/7/ A csapadékviz elvezetés biztositasdra az utcai és a f§ elvezetd arkok folyamatos
tisztitasat, karbantartasat javasoljuk megvaldsitani.

/8/ A meglévs ivoviz- és gazvezeték halézat bévitését és a szennyvizcsatorna
kiépitését a terveknek megfelelGen biztositani kell.

15. §.
Zoldteriilet
/1/ A zéldteriilet az 4llandé névényzettel fedett kdzteriilet (kdzpark, kdzkert).

/2/ A zoldteriilet csak ugy létesithets, hogy az kézutrél, kéztérrd kdzvetlenil
megkozelithetd legyen, tovabbs gyermekkocsival és kerekesszékkel akaddlymentesen
elérhetd legyen.

[4/ Zéldteriileten elhelyezhetd:
a) pihenést és testedzést szolgdlé  épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.),
b) vendéglaté épiilet,
¢) a teriilet fenntartasahoz szlikséges épiilet.
/5/ Zéldteriileten éplletek legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetsk el.
/6/ A zéldteriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:
- kézpark ( Zkp ),
- kozkert ( Zkk).
/6/ Névénytelepitések soran csak nem ,invaziv”, 6shonos fajokat szabad telepiteni.
/7/ A kézparkok kialakitasat kertészeti kiviteli terv alapjan kell megvalésitani.
/8/ Bioldgiai aktivitasérték-csokkenését kompenzalé teriiletek:
- telepiilés D-i része, hrsz: 0182/48-56; 0182/67-75; 0182/87-92; 0182/98-106;

1481-1525; 1528-33; 1535-1571; 146/3-8; kozpark.
- Sportpalya mellett; hrsz: 1059; kozpark.

16. §.
Erdéteriiletek
/1/ Az erdéteriilet erdd céljara szolgdlé teriilet.

/2/ Az erdéteriiletek az alabbi évezetekre tagozédnak:

- védelmi erds (Ev)



/3/ Az erdék elsédleges rendeltetését az erdészeti hatdsag dllapitja meg, az erdé
elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag engedélyezi.

/4/ ErdS természetbeni megosztasahoz, miivelési agvaltoztatashoz, tulajdoni, kezeldi
jog valtozdshoz, belteriiletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, feldjitashoz,
erddteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag elézetes engedélye sziikséges.

/5/ A természetben Osszefliggs erdéteriileten a tulajdonosok:

a) kotelesek  tarsult erdégazdélkodast folytatni és e feladatok ellatisara
erdégazdélkodot megbizni,

b) erdd védelmének, valamint fenntartdsaval kapcsolatos kotelezettségek teljesitéséért
—erdégazdélkodé hidnyaban — egyetemleges felel@sséggel tartoznak.

/6/ Erdéteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatosag elSzetes engedélye sziikséges. Az

erdéteriiletet kizarélag az engedélyben meghatarozott célra lehet igénybe venni,

/7/ A védelmi erdé terileteken beliil jelentds »természeti teriiletek” vannak kijeldlve,
melyek esetében barminemii tevékenység csak az illetékes eljaré szerv engedélyével
végezhets,

/8/ Erdéteriileten épitményt elhelyezni kivételes esetben és csak akkor lehet, ha a
tervezett létesitmény elhelyezésére az adott térségben nem talalhaté mas arra alkalmas
foldteriilet. A létesitmény elhelyezése el§tt- tekintettel az Ewvt. 65-71. §-aiban
meghatarozottakra- meg kell kérni az erdészeti hatésag engedélyét.

/9/ Biolégiai aktivitasérték-csokkenését kompenzalé teriiletek:

Udiilteriilet DNY-i része, hrsz: 0182/14-15; 0182/28; 0182/41-42; 0182/52; 0182/61-
62;0182/71; 0182/81-82; 0182/92;-93; 0182/110, védelmi erdé.

17. 8.
Mezdbgazdasagi teriilet

/1/ A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termeékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara
szolgdlo teriilet.

/2] A mezGgazdasagi rendeltetésl teriileten az aldbbi nem mezGgazdasagi jelleg(
épitmények helyezheték el:

a) a koztargyak,

b) a teriilet-felhaszn4lasi egységhez tartozd kézutak (kiszolgdlé utak, kerékpar- és
gyalogutak), kozterek és gépjarmd varakozdhelyek,

c) a kutatds és az ismeretterjesztés épitményei (az lizemi jellegiiek kivételével),

d) a fegyveres erék, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsigot szolgdld épitményei,



e)a kozmlvek és a kézm(ipétiok (a szennyviztisztité- és a komposztalé telepek
kivételével),

f) a nyomvonaljellegii vezetékek (a kilon jogszabélyok keretei kozott),

g) a tavkozlés létesitményei,

h) vizgazdalkod4si (kilénésen a vizkarelharitas, a vizkivétel, vizhasznositas)
létesitményei,

i) nyilvdnos illemhelyek, hulladékgy(ijtsk,

j) geodéziai jelek.

/3/ A mez6gazdasagi rendeltetésii teriileten az alabbi, a mezdégazdasagi termeléssel
kapcsolatos tizemi épitmények helyezheték el:

a) terményfeldolgozo, tarolo, mezdégazdasagi gépjavitd

b) préshaz, mezbgazdasagi terményfeldolgozd, allattarto, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarolé (tovabbiakban: gazdasagi épiilet) és pince,

c) biztonségi okokbél sziikséges 8rhaz (g4t-, mez6-, 6rhaz),

d) termékvezetékek és miitargyai,

e) komposztalé telep épitményei.

/4] A mezégazdasagi rendeltetésii teriilet mas célokra felhasznalni nem lehet, azaz
rendeltetésének megfelels hasznositést kell folytatni.

/5/ A mezGgazdasagi rendeltetésii teriiletek a kdvetkezd Gvezetekre tagozddnak:

a) altalanos (M3)
b) korlatozott altaldnos (Mak)
/6/ A mez&gazdasagi rendeltetés( terlileten épiiletek csak az OTEK (29. §) vonatkozo

elSirdsainak, ill. jelen rendelet rendelkezéseinek megfelelGen épithetsk.

/7/ A korlatozott felhasznalhatésagu teriileteken (természeti terililetek) épitményt
elhelyezni csak az illetékes szakhat6sag hozzajsrulasaval szabad.

/8/ A korlatozott felhasznélhatdsagy teriileteken (arviztarozé terilete) épitmény nem
helyezhet§ el.

/9/ A természeti terlileteken a mdvelési ag véltdsahoz meg kell kérni az illetékes
szakhatdsag hozzajarulasat is.

/10/ A teriileten elhelyezhets épitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelelGen kell kialakitani.

18.§

Vizgazddlkoddsi teriilet

/1] Avizgazdilkodassal Gsszefliggt teriiletek a kovetkezd Ovezetekre tagozddnak:

- vizfelllet (Vi)
- vizbeszerzési és vizm(teriilet (V/m)



/2/ Ateriileten csak a vizkar elharitési, vizbeszerzési és 3 sporthorgdszat céljat szolgdlé
épitmények helyezheték el.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME
19. §.
/1/ Atelepiilésen orszagos miemléki védelem alatt 41l épiletek taldlhatok:

Ldsd: 1/a - 1/b. fiiggelék

A memléki kérnyezet hatarat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.
/2/
a) A telepiilés ismert és n yilvdntartott régészeti teriileti:

Ldsd: 3. fiiggelék

b) Régészeti lel6helyek védelme

Az esetlegesen feltarasra keriils régészeti lel6helyek védelme érdekében a teriiletre
tervezendSé barmiféle beruhdzasok, telepiilésrendezéssel kapcsolatos tervek csak
régészeti konzultaciéval és 3 vonatkozé ('jrdkségvédelmi Torvény el&irasainak
betartasaval kezdeményezheték.

A régészeti teriiletként feltiintetett, de mar beépitett teriileteken a kézm(iépitéseket, a
30 cm-nél mélyebb teriileteket érintd foldmunkakat régészeti szakfelligyelet mellett kell
végezni.

/3] A helyi épitészeti Orokség védelmét Sarud kbzség 6nkorményzata az alabbiak
szerint szabalyozza:

a) Az utcaképi védelem alatt 41l tertletek kiilon épitési elGirgsai
aa) Utcaképi védelem alatt 4ll a szabdlyozdsi tervben lehatarolt terilet.
ab) A védendé utcakép jellel jelslt utcaszakaszokon:

- Uj épllet épitésénél vagy meglévs épiilet talakitisanal igazodni kell a kialakult
beépitési mddhoz, a meglévé témegaranyokhoz, tet6formdakhoz és tetgfeds
anyagokhoz, a meglévé épiiletek kiilsg burkolati anyaghasznalatéhoz, szinezéséhez, a
nyilaszardk

kialakult rendjéhez.



- a kialakult utcafrontos beépitést meg kell tartani, elékert nem létesithetd.
b) A helyi védelem alatt 4116 épitményekre vonatkozé épitési elGirasok

ba) helyi egyedi védelem ala helyezends épiiletek jegyzékét a 2/a fiiggelék, az
épitmények fotéit a 2/b. fiiggelék tartalmazza.

bb) A védett épitmény jellegzetes tomegét, formajat eredeti aranyéban kell fenntartani,
bévités csak gy engedélyezhetd, ha a meglévs és az uj épllettomegek aranyai és
formdi illeszkednek egymaéshoz.

bc) A védett épitmény a kézteriiletrsl lathats homlokzatan - amennyiben az eredeti
allapotot &rzi, nem valtoztathaté meg:

- az épilet homlokzatanak felliletképzése (sima, sdvozott, habarcsolt, kével, faval,
téglaval burkolt fellletek),

- az éplilet nyildaszardinak kialakitdsa, szerkezete, Uvegosztasa,
- a labazat,
- a fligg6leges és vizszintes tagold elemek, oszlopok, pillérek,

- a nyitott és zart tornacok, verandak, azokat tarté szerkezetek, faragott illetve flirészelt
diszité elemek,

- a tovabbi igényes diszité elemek, parkanydiszitések, vakolt-, gipsz-, keramiaelemek,
tégladiszités,

- a diszes es6csatornak,
- a tet§ eredeti héjazata, tetéablakok, kémények, sarokdiszek.

bd) Védett épiiletek elg- és oldalkertjében sem 6nallo, sem hozzdépitett arusitohely
nem épitheté.

be) Védett épiilet kbzteriiletrsl |4thatd homlokzatan, valamint el6kertjében
légkondicionalé berendezés, parabolaantenna nem helyezhet§ el.

c) A telepiilés valamennyi, helyi védelem alatt nem 3ll6 épitményekre vonatkozé
épitési elGirasok

ca) A telepiilésre jellemzé hagyomanyos és megérzendd épitészeti és teleptilésképi
elemek kérének meghatarozasa a 9. § (15) bekezdésében taldlhaté, mely kiterjed az
épiiletek, lakéhazak:

- tomegformalasaira,
- tetéformajara,



- homlokzati jellegére,
- homlokzati szinezésre.

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

20.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabdlyozés terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érints tilalmak, korlatozasok:

/1/ Helyi kézut céljara torténs lejegyzés

Helyi kézut céljdra térténd lejegyzés sziikséges a tavlatban megvalosuld fejlesztések —
lakétertilet és GdiilSterilet — realizaldsa esetén. Az érintett ingatlanok felsoroldsa hrsz.
szerint:

592; 705; 032/6; 032/8-12; 032/ 14-16; 0182/4-50; 0182/55-66; 0182/75-81.

12/ Ijtépitési ¢és kozmiivesitési hozzajirulis

Az érintett ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint:

032/6-16; 036/4; 0182/4-110; 1481-1525; 1528-1533; 1535-1571; 060/1-re osztott
telkek.

13/ Elévasarlasi jog

Elévasdridsi jog keriil bejegyzésre a tavlatban megvalosulé fejlesztések — lakéteriilet,
udiiléteriilet és termalstrand — céljabol. Az érintett ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint:

0182/4-110; 1481-1525; 1528-33; 1535-1571; 146/3-8.

/4/ Beépitési kotelezettség

Beépitési kotelezettség keriil bejegyzésre a termalstrand dvezetébe tartozo telkekre arra
az esetre, ha a teriilet tulajdonjoga magankézbe keriil. A kotelezettség teljesitésének
hatérideje a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott 3 év.

/5/ Epitési tilalom

Epitési tilalom keriil bejegyzésre — termalstrand &s udiiloteriilet kialakitasa céljabol — az
alabbi ingatlanokra:

0182/4-110; 1481-1525; 1528-33; 1535-1571; 146/8.

/6/ Beiiltetési kotelezettség



A fésitds a por, a szél és a szagok elleni védelem érdekében, egyes objektumok,
teriiletek tdjba illesztésének és a telepulés zoldfeliileti rendszerének kiteljesedése
érdekében térténik.

Mez8gazdasagi telephelyek; allattarts telepek; kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
teriiletek és g termaélstrand a szabalyozési terven jeldlt  savban beiiltetési
kételezettséggel terhelt.

A Dbeliltetési kotelezettséggel érintett telkeknél az épitési engedélykérelemhez
benyujtott dokumentaciénak tartalmaznia kell a ndvénytelepitésre vonatkozs kertészeti
tervi munkarészt is.

A beiiltetéseket nem »INVAZ{v”, §shonos fafajokkal kell megoldani - pl. mezei juhar
(Acer campestre), hegyi juhar (Acer pseudoplatanus).

KAPCSOLODO RENDELETEK
21. §

/1/ Ezen épitési szabalyzathoz kapcsolddd, helyi Onkormadnyzati rendeleteket e
szabalyzat alkalmazésa soran figyelembe kell venni.

/2/ E helyi rendeletet modosithatja az orszagos és a megyei terlletrendezési terv.
Ebben az esetben ezt 3 szabdlyzatot médositani kell.

/3/ A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsihoz kdzérdekbsl szlikséges ingatlanok
az arra vonatkozo kiilén jogszabalyokban szabdlyozott esetekben és modon sajatithaté
ki.

VI. FEJEZET

zz -

KORNYEZETVEDELMI ELGIRASOK
22. 8,

Belteriilet:

/1/ Az iranyadé leveg6tisztasag-védelmi elirasokat a 21/2001. (1. 14.)
Kormanyrendelet elgirsai tartalmazzak.

/2] A zaj- és rezges elleni védelem érdekében gazdasagi teriileten nem épithetd
lakéhaz, 6voda, iskola, egészségiigyi intézmény.

/3/ Gazdasagi terileteken a 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-Eiim. egylttes rendelt 1. szamuy
mellékletének 4. sora szerint a megengedett zajterhelési hatarérték nappal 60 dB,
éjszaka 50 dB iizemi tevekenységtsl szarmazé zajkibocsatas esetén. A hatdrértékek
akkor érvényesitend()’k, ha a teriileten van valamilyen védendg létesitmény.



/4] Vizvédelmi szempontbdl a telepiilés teljes teriilete szennyez8désre kevéshé
érzékeny (,C”) mindsitésd. A teriiletre tervezett tevékenységek meghatarozasanal be
kell tartani a 219/2004. (VIIl. 21.) kormanyrendelet 9, § és a 10. § szerinti tiltdsokat,
korlatozasokat.

/5/ A beépitésre szint terlleteken kiemelten fontos a szennyvizelvezetés megoldasa. A
szennyvizcsatorna kiépitése utan a keletkez6 szennyvizeket kdzcsatornaba kell vezetni.
A kibocsatott szennyviz minGsége meg kell, hogy feleljen a 28/2004. (XIl. 25.) KvwM
rendelet 4. sz. mellékletében foglalt kiiszobértékeknek.

Vizgazdalkod4si szempontbdl be kell tartani az 1995 évi LVII. térvényt, valamint az
ivoviz mindségi kévetelményeirél és az ellenérzés rendjérél szél6 201/2001. (X. 25.)
Kormdnyrendeletet.

Vizvédelmi szempontbdl tovabba az aldbbi hatélyos Jogszabalyokban foglaltakat is
figyelembe kell venni:

- a ,felszin alatti vizek védelmérg|” s26l6 219/2004. (VI 21.) kormanyrendelet,
- a ,felszini vizek minGsége védelmének szabalyairdl” sz4l6 220/2004. (Vi1 21.}
kormanyrendelet,

- a ,vizgylijté-gazdalkodas egyes szabalyairél” sz616 221/2004. (V. 21)
kormdnyrendelet.

/6/ Hulladékgazdalkodasi szempontbdl fokozottan érvényt kell szerezni a
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos kévetelményeknek és kb‘tefezettse’geknek, amelyek
részletes szabalyait a hulladékgazdalkodasrol sz616 2000. évi XLIII. torvény és a hozzs
kiadott ill. kiaddsra keriil§ végrehajtasi utasitasok tartalmazzak. Ennek értelmében
minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy a kérnyezetet a lehetd
legkisebb  mértékben terhelje, ne okozzon kérnyezetveszélyeztetést, ill.
kdrnyezetszennyezést. Biztositsa a hulladékképzédés megel6zését, a hulladék
hasznositasat, kdrnyezetkimél artalmatlanitasat,

/7] Ervényt kell szerezni annak, hogy a tevékenységek soran keletkezs veszélye
hulladékokat a mindenkori hatalyos jogszabalyok — jelenleg a veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos tevékenységek végzsének feltételeirsl sz616 maodositott 98/2001. (VI. 5.)
korméanyrendelet, valamint a hulladékok jegyzékét tartalmazé, mdédositott 16/2001.
(VII. 18.) K6M rendelet elSirdsai szerint kell kezdeni (gydijteni, széllitani, dtvenni, atadni,
bejelenteni, dokumentéini).

Kiemelt figyelmet kell forditani a lakosség, az intézmények és kézteriiletek telepilési
szilard hulladékainak magas szinvonall gy(jtésére és rendszeres elszéllitdséra, mint
kételezéen elldtands kbzszolgéltatss végzésére,



Ennek érdekében megfeleld szadmu és szinvonaly gyljté edényzetet kell rendszeresiteni,
az edényzet iiritését és a hulladék elszallitdsat kells gyakorisdggal kell végezni.

A koz- és parkteriiletek tisztan tartasat, takaritdsat, hulladékmentesitését kellg
gyakorisaggal kell végezni.

Kiilteriilet:

/8/ levegGtisztasdg-védelmi szempontbdl  a  gazdasagi teriletekre leirtak a
kiilteriiletekre is vonatkoznak, hiszen 3 védelmi &vezet kialakitdsdra vonatkozg
kotelezettség a tevékenység fiiggvénye.

Amennyiben a rendelet 2. s7. melléklete nem hataroz meg az adott tevékenységre
védelmi Svezetet, ugy az egyéb levegGtisztasag-védelmi kdvetelményeket kell
figyelembe venni.

/9/ Kiilteriileten az allattartasra a 21/ 2001. (Il. 14.) Kormanyrendelet 14. §-3ban
elGirtak az irdnyadok. Az allattarts telepeket Ggy kell elhelyezni, a tragyakezelést ugy
kell megoldani, hogy az ne okozzon a kézeli lakéteriileteken lakossagi panaszra okot adg
biizszennyezést. Célszer( ebben az esetben is védderdét telepiteni, ami csokkentheti a
szaghatast.

/10/ Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabol fontos, hogy ne engedélyezzék
hétvégi és iidiil6hszak épitését, ipari és mez0gazdasagi Gvezetben, banyateriiletek
kozelségében.

/11/ Vizvédelmi szempontbdl kiilteriileten altalaban szennyviz, ill. szennyviziszap
elhelyezé teriiletek létesithetdk, a vonatkozg jogszabdlyok figyelembe vételével.

A szennyviztisztito, szennyviziszap-kezel§ és —tarolé telepek lakéteriilettsl vals
ved6tavolsagat A kérnyezetvédelmi és terlletfejlesztési miniszter 8001/1994.
(K.Ep.Ert.11.) KTM tajékoztatd” szabalyozza,

A szennyvizek és szennyviziszapok mezégazdasagi felhasznélasa esetén be kell tartani
az 50/2001. (Iv. 3.) korményrendelet el8irasait.

Allattartok telepek létesitése soran a 27/2006. (II. 7.) korményrendelt elgirgsait kell
figyelembe venni a tervezeésnél. A kiilteriiletek esetén is gondoskodni sziikséges azok
belvizvédelmérsi.

[12/ Hulladék-feliigyeleti szempontbdl kiilteriileteken az illegalis hulladéklerakék
kialakuldsanak megel6zése érdekében fel kell szamolni az esetlegesen ott fellelhets
elhagyott hulladékokat.



Fokozottan meg kell kévetelni, hogy az elvarhaté felelgs gondossag elve alapjan a
hulladék mindenkori birtokosa villaljon kételezettséget, ill. tegyen meg mindent annak
eérdekében, hogy a hulladék kornyezetet terhelé hatsa a legkisebb legyen,

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
23. 8§,

Jelen rendelet el6irasaj a kihirdetése utan 30 nappal lépnek hatélyba. Kihirdetésérsl a
helyben szokdsos médon Sarud kézség jegyzdje (kérjegyz6) gondoskodik.

/:Sebestyén Attila :/ sk. /: Dr. Joé Istvan :/ sk.

polgarmester korjegyzd



